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FESTSETZUNGEN PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND HINWEISE ZUR PLANUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ( 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z. B.
TH65m

BAUWEISE,

Allgemeines Wohngebiet
{§ 4 BauNVO)

Traufhdhe als Hochstmaf
in Meter Uiber Bezugspunkt (§ 16 BauNvo)

UBERBAUBARE UND NICHT

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

T

Uberbaubare Flache
nicht {berbaubare Fléache (§ 23 BauNvo)

Baugrenze (§ 23 BauNvO)

VERKEHRSFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

P

Straflenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch gegentiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsftachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Fudgéngerbereich

6ffentliche Parkflache

GRUNFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN) (5 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

m Umgrenzung von Fiachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen -

und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewdassemn
(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

—~—3—= MaRzahlenin Meter

maogliche Grundstlcksgrenzen

Sicherheitsstreifen Freileitung

HINWEISE ZUR PLANUNTERLAGE

o] oéffentliche Flache
e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
p private Flache

Flur 4

Ausgleichsmafinahme

412

Gestaltungsmafinahme

zu erhaltende Baume X

anzupflanzende Baume i | J |

Nachrichtliche Ubernahme:
tUmgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB) -—&-

Natura 2000~ Gebiet; &
EG Vogelschutzgebiet SPA 33 (Thiringen-Nummer) @
"Muschelkalkhange der westlichen Saaleplatte” @

offentliche Grinflache

SONSTIGE PLANZEICHEN

Zweckbestimmung:
Verkehrsgrin

Wiesenweg

FLACHEN FUR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

~(R=

Zweckbestimmung:
Versickerungsrigole

M mm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB )
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-»—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Mafles der Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
hier: Argrenzung unterschiedlicher Traufhéhen bzw.
unterschiedlicher Nutzung &ffentlicher Grinfidchen
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Gebietsbezeichnung
Das Gebiet wird gemaR § 4 Abs. 1 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

Zuléssig sind geman § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

Folgende allgemein zuléssige Nutzungsarten werden nach § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschiossen
gemaft § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvO:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden

geman § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO:

- Anlagen fur sportliche Zwecke

Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3Nr. 1, 3-5BauNVO i, V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO werden ausge-
schlossen.

Ausnahmsweise zuldssig sind die der Versorgung des Gebietes: dienenden nicht stérenden
Gewerbebeztiebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BaiNVQ)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.3 BauNVO)

Maf} der baulichen Nutzung
Das Maf? der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der
baulichen Anlagen (Traufhéhe) festgesetzt. :

Die festgesetzte Grundflachenzahl betragt 0,25. Eine Ubersohréitung der Grundflachenzahl
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hoéhen der baulichen Anlagen werden mit der Traufhdhe angegeben. Diese wird gemessen
als Hohendifferenz zwischen der Hohenlage (Oberkante) der im Plan als Bezugspunkt
angegebenen Hohen der Planstralle auf der ErschlieBungsseite der Grundstlicke mit dem
Schnitfpunkt Auenkante Fassade / Oberkante Dachhaut (Traufthéhenpunkt) in der
Gebaudemitte. Bei Flachdachern gilt als Dachbegrenzungskante der oberste Anschiuss der
AuBenwand (erforderliche Umgrenzungen, z. B. bei kiesbedeckten Dachern, sind
einzubeziehen). Die maximale Traufhdhe ist mittels Planeinschrieb im jeweiligen Baufeld
festgesetzt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (5 9 Abs. 1 Nm. 2 und 6 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise

im Bebauungsplangebiet wird eine offene Bauweise fesigesetzt. Die Gebaude sind mit einem
seitlichen Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhauser mit einer maximalen Lange von 50 m zu
errichten. :

Uberbaubare Grundsticksflache
Die tUberbaubare Grundstucksftache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dass hochstens 2 Wohnungen je abgeschlossenem, selbststéndig
nutzbarem Wohngebaude zuléssig sind.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS UND SONSTIGE
NEBENANLAGEN (5 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sind auf der Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Garagen und Carports sind
mindestens 5,0 m von der straRenseitigen Grundstlicksgrenze auf der ErschlieBungsseite des
Baugrundsttickes zurlickzusetzen.

Nebenanlagen gemafR § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung des Abwassers dienen, sind ausnahmsweise ohne
entsprechende Flachenfestsetzung zuldssig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN)

(§ 9 Abs. 1 Nm. 20, 25a BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

AusgleichsmaBnahme A1: Anlage einer Strauch-Baumhecke mit Krautsaum am stidlichen
Ortsrand

An der sudlichen Gebietsgrenze ist auf den privaten Grunflachen im Ubergang zwischen
Wohngebiet und freier Landschaft auRerhalb des freizuhaltenden Schutzstreifens der
bestehenden Stromleitung eine Neupflanzung von Gehélzen (Feldhecke) anzulegen. Die zu
bepflanzenden Geholzflachen sind im Suden und im Westen auf 3 m Breite durch einen
Krautsaum zu umrahmen, der Schutzstreifen der Stromleitung ist ebenso als Krautsaum
anzulegen.

Auf den zu pflanzenden Geholzflachen sind dichte Pflanzungen mit gebietsheimischen
Geholzarten oder Obstgehdlzen anzulegen, es sind dabei Baume und Straucher gemal
Pflanzliste 1 oder Obstgehélze gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen. Baume sind in der
Pflanzqualitat ,leichter Heister, Hohe von 100-125 c¢m* in einem Pflanzabstand von 5x5 m zu
pflanzen, Straucher in der Pflanzqualitdt ,verpflanzter Strauch, Héhe 60-100 cm® in einem
Pflanzabstand von 2 x1 m. Baume sind dabei im Inneren der Pflanzflache anzuordnen,
Straucher als abgestufter Geholzrand wechselnd gruppenweise mit 3-5 Pflanzen pro Art, im
auRerem Randbereich.

Der anzulegende Krautsaum ist mit gebietseigenen Saatgutmischungen anzusden und dauerhaft
als Offenlandflache zu erhalten.

i

AusgleichsmalRhahme A4: Ansaat und Bepfianzung der zentralen Griinfldchen

Die zentralen offentlichen Grinflachen sind mindestens mit einer geeigneten Rasenansaat fir
Siedlungsbereiche, mit mindestens 30 % Krauteranteil, zu begriinen. Zusatzlich sind auf den
festgesetzten Standorten vier schmalkronige Laubbdume der Pflanzliste 5 in der
Pflanzqualitat ,Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang von 14-16 cm" anzupflanzen. Die
Pflanzstandorte kénnen dabei kleinrdumig verschoben werden. Der Abstand zwischen zwej
aufeinander folgenden Baumen soll mindestens 5 m betragen. Die Pflanzgruben sind dabei
mindestens 12 m® groR anzulegen und mit geeigneten Pflanzsubstraten aufzuftllen. Zu
pflanzenden Baume sind dauerhait zu erhalten. Abgangige Baume sind qualitativ gleichwertig zu
ersetzen.

AusgleichsmafRnahme A5: Bepflanzung eines Obstgehdlzstreifens

Die private Grinfliche am Nordrand des Plangebietes ist locker mit Obstgeholzen zu
bepflanzen. Dabei sind im rUckwartigen Pflanzstreifen der Baugrundsilicke jeweils ein
hochstédmmiger Obstbaum und 10 Obststraucher aus Pflanzliste 2 anzupflanzen. Zu verwenden
sind Obstbdume der Pflanzqualitit ,Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm® in einem
Pflanzabstand von mindestens 7m und Obststraucher in der Pflanzqualitdt ,verpflanzter
Strauch, Hohe 80-100 cm” in einem Pflanzabstand von mindestens 2x2 m.

G 1. Gestaltung der nicht tberbaubaren Flachen des Wohngebietes

Die nicht Gberbaubaren Flachen sind, sofern sie nicht durch Nebenanlagen geman §§ 12 und 14
Abs. 2 BauNVO belegt sind, géartnerisch anzulegen. Je Baugrundstick ist ein Baum in der
Pflanzqualitét Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu
pflanzen sind standorigerechte Laubbdume 1. oder 2. Ordnung oder Obstbaume gemafR
Pflanzliste 2. Die Begrinung der Ubrigen Flache erfolgt mit Rasen, Geholzen,
Staudenpflanzungen oder anderen Zier- und Nutzpflanzen.

Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)

AusgleichsmaRnahme A2: Anpflanzung von Gehélzen im Abstandsgrin zur K103

Die offentliche Griinflache im Norden des Plangebietes ist ergénzend zu den zu erhaltenden
Geholzen (Schutzmafinahme S1) mit gebietsheimischen Strauchern gemalk Pflanzliste 1 zu
bepflanzen. Die  Straucher sind dabei in der Pflanzqualitdst ,verpflanzter
Strauch, Héhe 80-100 cm® in einem Pflanzabstand von 2x1m wechselnd gruppenweise
mit 3-5 Pflanzen pro Art, als Unterpflanzung der vorhandenen B&ume bzw. zur
Liickenbepflanzung anzuordnen. Zur K103 hin ist der vorhandene Graben von Bepflanzungen
freizuhalten.

AusgleichsmaBnahme A3: Entsiegelung eines alten Gartenhauses

Das kleine Gartenhaus am nérdlichen Rand der Flache ist Zuge der ErschlieRung des Gebietes
abzureiRRen, zu entsiegeln und in die zuklnftige 6ffentliche Grinflache (MaRnahme A2) bzw.
nicht Gberbaubare Flache der Wohngrundstlicke zu integrieren.

Schutzmalnahme S1: Erhait schiitzenswerter Einzelbdume am nérdlichen Rand des
Plangebietes

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bestandsbaume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Baume sind durch eine Neupflanzung mit gebietsheimischen Laub- oder Obstbdumen geman
Pflanzliste 1 in der Pflanzqualitét ,Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm* 1:1 zu
ersetzen.

5.3

Externe Kompensationsmafinahmen (§ 1a BauGB})
Ersatzmahahme E1: Entwickiung naturnaher Laubwaldbesténde/ Laubwalder in Bad Sulza

Auf den Flursticken 822/10 und 785/2 in der Flur 5 der Gemarkung Bad Sulza sind auf
ca. 9.600 m? Flache MaRnahmen zur Entwicklung naturnaher Laubwaldbestdnde incl.
Waldrander durchzufihren. FOr den Waldumbau sind gruppenweise  Unterpflanzungen mit
Pflanzmaterial aus Pflanzliste 3 in der Pflanzqualitat "verpflanzte Samlinge, 1+1 oder 1+2, Héhe
50-80 cm" im Pflanzverband von 3x3 m Abstand vorzusehen.

Insgesamt sind etwa 600 Forstpflanzen im abgegrenzten MaRnahmenbereich innerhalb der
Flurstlicke 822/10 und 785/2 anzupflanzen. Flr die Hecke am Waldrand sind 300 Straucher
(Pflanzqualitat verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm) und 15 hochstammige Baume
{Pflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm) mit Arten der Pflanzliste 4 zu pflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 ThUrBO)

1.

AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN ( 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO)

Dacher

Far die Hauptgebaude von geneigten Déachern sind Dacheindeckungsmaterialien in roten, rot-
braunen oder anthrazitfarbenen Farbténen zu verwenden. Solarkoliektoren, Fotovoltaikaniagen
und sonstige Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie sind generell zulassig.

HINWEISE

3.1

3.2

3.3

DENKMALPFLEGE

Bodendenkmale

Archaologische Bodenfunde und historische Siediungsreste sind im Sinne des § 16 ThiurDSchG
unverziglich der Unteren Denkmalschuizbehérde und dem Thuringischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archéologie, Abt. Bodendenkmalpflege, anzuzeigen. Die Vorgehensweise
innerhalb der archdologischen Bodenfundstellen ist mit dem Thuringer Landesamt fur
Denkmalpflege und Archédologie abzustimmen. Der Beginn der Erdarbeiten ist 14 Tage vorher
anzuzeigen.

BAULARM

Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Aligemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm - Gerduschimmissionen - (AVV Baularm vom 19, August 1970)
festgesetzten Immissionsrichtwerte fur die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer tatsachlichen
Nutzung wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei
gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 07:00 Uhr.

GRUNORDNUNG

Pflanzlisten
Pflanzliste 1: Auswahl gebietsheimische Baum- und Straucharten

Baume: Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Spitzahorn (Acer pfatanoides),
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche {Prunus avium),
Wildbirmne (Pyrus pyraster), Holzapfel (Malus sylvestris), Speierling (Sorbus domestica) - =~

' Straucher. Hasel (Cor'}ilus avellana), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose {Rosa

cani-na), Blutroter Hartriegel (Comus sanguinea), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Weilkdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata), Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdom (Rhamnus
cathartica), Kornelkirsche (Cornus mas), Liguster (Ligustrum vulgare)

GemalR 8§40 BNatSchG ist gebietsheimisches Pflanzmaterial aus.
dem ,Vorkommensgebiet 2 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland“ zu verwenden.

Pflanzliste 2: Auswahl Laub- und Obstbdume sowie Obststrducher

Obstbadume: Kulturapfel (Malus domestica), Pflaume/Zwetschge/Reneclaude etc. (Prunus
domestica) Kulturbime {Pyrus communis), SuRkirsche (Prunus avium), Sauerkirsche (Prunus
cerasus), Mispel (Mespilus germanica), Quitte (Cydonia oblonga)

Wildobstbdume: Wildbirne (Pyrus pyraster), Thiringer Mehibeere (Sorbus x thuringiaca),
Speierling (Sorbus domestica), Holzapfel (Malus sylvestris)

Obststraucher und Wildobstgehélze: Hasel (Coryius avellana), Schwarzer Holunder {Sambucus
nigra),

Hundsrose (Rosa canina), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Comus mas),
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Stachelbeere
(Ribes uva-crispa)

Pflanzliste 3: Forstware zu pflanzender Sdmlinge der externen KompensationsmafSinahme

Spitzahorn (Acer platanoides), Winterlinde (Tilia cordata), Elsbeere (Sorbus torminalis),
Vogelkirsche (Prunus avium), Wildbirne {Pyrus pyraster)

GeméaR FOVG ist fur die Arten Spitzahorn, Winterlinde und Vogelkirsche geeignetes
Pflanzmaterial aus dem forstrechtlichem Herkunftsgebiet ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und
Hugelland“ zu verwenden. Fur die Baumarten Elsbeere und Wildbirne, die nicht dem FoVG
unterliegen, ist gemaR 8§40 BNatSchG gebietsheimisches Pflanzmaterial aus dem
Vorkommensgebiet 2 ,Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hugelland” zu verwenden.

Pflanziiste 4: Strducher und Bdume zur Waldrandgestaltung der externen
Kompensationsmafinahme

Straucher. Kreuzdom {(Rhamnus cathartica), Hasel {Corylus avellana), Wolliger Schneeball
{Vibumum lantana), Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa canina), Blutroter
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Solitarbdume: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus
avium), Wildbire (Pyrus pyraster), Winterlinde (Tilia cordata)

Gemaf 840 BNatSchG ist gebietsheimisches Pflanzmaterial aus
dem ,Vorkommensgebiet 2 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland“ zu verwenden.

Pflanzliste 5: Schmalkronige Laubbdume

Feldahormn {Acer campestre \Elsrijk’), Spitzahorn (Acer
platanoides ,Columnare’), Spitzahorn {Acer platanoides ,Olmstedt), Saulen-Hainbuche in
Sorten (Carpinus betulus (Lucas', Carpinus betulus ‘Fastigiata’), Blumenesche in
Sorten (Fraxinus omus |Rotterdam’, Fraxinus omus ,Mescek'), Féacherblattbaum in
Sorten (Ginkgo biloba ,Princeton Sentry' Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon'), Thuringische
S&ulen - Mehlbeere (Sorbus x  thuringiaca | Fastigiata'),Kegel-Linde (Tila x
flavescens 'Glenlevem"), Pyramideneiche (Quercus robur ,Fastigiata Koster')

Baumschuiz

Fur die Realisierung der BaumaRnahmen sind die geltenden Regelwerke (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen), die Aligemeinen Technischen
Vertragsbedingungen fur Bauleistungen (ATV) und die Baumschutzsatzung der Stadt Bad Sulza
einzuhalten.

Artenschutz
Vermeidungsmanahme V1. Gehblzentnahme auRerhalb der Brutzeit von Végein

Eine Geholzentnahme abgangiger, nicht erhaltenswiirdiger Baume ist im Zeitraum von Mérz bis
September eines Jahres nicht zulassig. Abweichend davon kann in begriindeten Fallen die
Naturschutzbehérde Ausnahmen erteilen, wenn eine Beeintrachtigung besonders geschiitzter
Tierarten fachgutachterlich ausgeschlossen werden kann.

Vermeidungsmalnahme V2: Gebéudekontrolle

Vor dem Abriss des zurlckzubauenden alten Gartenhauses ist durch eine fachkundlich
geeignete Person eine Kontrolle auf Vorkommen besonders geschiitzter Tierarten (insbesondere
Fledermause und Végel) durchzufuhren. Werden solche Arten festgestellt, sind ggf. weitere
MaRnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation von Quartierverlusten in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde festzulegen.

4. EMISSIONEN

Auf Grund der Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen sind die mit dieser Nutzung verbundenen
Beeintrachtigungen beziglich L&arm, Staub und Geruch zu dulden. Grenzabstande zur
landwirtschaftlichen Fléache sind einzuhalten (§ 46 ThUrNRG).

5. MUNITIONSFUNDE

Beim Auffinden von Munitionskérpern im Rahmen der ErschlieRung und Bebauung des
Plangebietes ist umgehend die oriliche Ordnungsbehorde, die zustandige Polizei oder der
Kampfmittelraumdienst zu benachrichtigen.

6. EINSICHTNAHME

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen bei der Stadt Bad Sulza, Am Markt 1, 99518 Bad Sulza zu den tblichen
Dienstzeiten eingesehen werden.

7. ERDARBEITEN

Erdaufschlisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
gréfere Baugruben sind dem Thoringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(bohrarchiv@tiubn.thueringen.de) gemaR Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn
anzuzeigen. Nach Abschluss der MaRRnahme ist unverziglich und unaufgefordert die Ubergabe
der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und der Lageplane durch die
Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurblro in das Geologische Landesarchiv de
Freistaates Thiringen zu veranlassen. :

8. AUSWAHL UND AUFSTELLUNG VON LUFT- WARMEPUMPEN

Bei der Auswahl des Gerates sollte auf die vom Hersteller angegeben Schallleistungspegel
geachtet werden. Es sind bereits Gerate erhaltlich, bei denen der Schallleistungspegel unter 50
dB [Al liegt.

- Hauptgerauschquellen sind die Ventilatoren. GréRere Ventilatoren und die damit verbundenen
geringeren Drehzahlen erzeugen weniger Larm.

- Die von den Ventilatoren erzeugenden Gerdusche sollten nicht tonhaltig und die tieffrequenten
Gerauschanteile gering sein. Ist dies nicht den Herstellerangaben zu entnehmen, sollte beim
Hersteller nachgefragt und eine Garantieerklarung eingeholt werden.

- Eine Innenaufstellung der Luft-Warme-Pumpe ist gegentber der AuBenaufstellung bzw.
Splitbauweise [Aufstellung innen und auf3en] zu bevorzugen.

Der Standort der Luft-Warme-Pumpe oder die Lage von Luftein- und ausléssen sollten im
maximalen Abstand zu und idealerweise abgewandt von schitzenswerten Immissionsorten in
der Nachbarschaft wie Schiaf- und Wohnrdumen oder Auflenbereichen wie Terrassen und
Baikone liegen.

- Die Anlage sollte vorzugsweise nicht zwischen Geb&uden sondern in Richtung Verkehrsflache
aufgestellt werden. Eine Reflexion des Schalles an Wanden ist zu verhindern. :

- Auden aufgestellte Gerate sollten nicht auf schallharten Béden wie Beton, FlieBen oder Asphait
errichtet werden. Besser sind z.B. Grasflachen, Rindenmuich o.A.

- Bitte beachten Sie die Einhaltung des Immissionsrichtwertes fir Gerausche an den
nachsigelegenen Wohnh&usern in Abhéngigkeit der Einstufung des Gebietes geman
Baunutzungsverordnung. Auskunft erteilt das Umweltamt des Kreises Weimarer Land, Telefon
03644/5406 71.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG

Angewandte Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch {(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
8. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | 8. 4147)
geadndert worden ist.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 8. 1802) geandert worden ist

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalis
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Gesetz liber Naturschuiz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG})
in der Fassung vom 28. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18. August 2021 (BGBI. [ S. 3908) geandert worden ist

Thiiringer Gesetz zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren
landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiiringer
Naturschutzgesetz -ThiirNatG) vom 30. Juli 2018, geéndert durch Artikel 1a des Gesetzes vom
30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340) *

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | 8. 1274), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458)

Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKQ)
i. d. F. vom 28. Januar 2003, (GVBL. S. 41), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
23. Marz 2021 (GVBI. 8. 115)

Thiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 13. Mérz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geandert durch das
Gesetz vom 23. November 2020 (GVBI. S. 561)

Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer
Denkmalschutz- gesetz - ThiirDSchG} in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004
(GVBI. 8. 4685), mehrfach geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVEI.
8.731,735)

Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom
25, Februar 2021 (BGBI. | 8. 308) geandert worden ist

Thiiringer Nachbarrechtsgesetz {ThiirNRG) vom 22. Dezember 1992 (GVBL. S. 599), mehrfad
geéndert durch Gesetz vom 08. Marz 2016 (GVBI. 8. 149) "

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2000 (BGBI. | 8. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes Yom 18. August 2021 (BGBI. |
8. 3901) geandert worden ist '

Thilringer Wassergesetz (ThiirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2019,
das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Juni 2020 (GVBL 8. 277, 285) geandett
worden ist

Planunterlagen

Lage- und Héhenplan:

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Olaf Homn, Bahnhofstrae 30, 99510 Apolda
Gemarkung Hermstedt, Fiur 4, Flurstick 412 und 423 teilweise

Stand Planungsunterlage: 09.12.2020, Lagebezug: ETRS 89/ UTM 32 Héhenbezug: GPS NHN

KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen, sowie der
Gebadudebestand innerhalb des G%{tung§bereiches des Bebauungsplanes mit dem Liegenschafts-
kataster nach dem Stand vom .3.0.. WAl 232 ybereinstimmen.

30, MAI 2022

Erfurt, den ... A
Tharinger Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 25032014 geméaR § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.(%.20.24
ortstiblich bekanntgemacht.

2. Unterrichtung der Behérden und sonstigen Triger Offentlicher Belange

3. Die Beho¢rden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
bertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 27.04.2021 tber die Planung unterrichtet und zur
AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert sowie mit Schreiben vom 27.04.2021 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert.

3. Biirgerbeteiligung

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 03.05.2021 bis 07.06.2021
in Form einer &ffentlichen Auslegung mit Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung der Planung. Die
Bekanntmachung zur fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am 22.04.2021.

4. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde, einschlielich der Begriindung, am 18.11.2021 vom Stadtrat gebilligt und
seine Offenlegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Offenlegungsvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes, einschl. Begriindung, wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
07.01.2022 bis 11.02.2022 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 24.12.2021 mit
den Hinweisen, das Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und welche Art
umweltrelevanter Informationen vorliegen, im Amtsblatt der Stadt Bad Sulza ortsublich bekanntgemacht.
Zusétzlich erfolgte eine Verdffentlichung auf der Internetseite der Stadt Bad Sulza. Aufgrund einer
fehlenden Umweltinformation wurde die Auslegung vom 01.04.2022 - 19.04.2022 wiederholt. Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 25032022 im Amisblatt der Stadt Bad Sulza ortstblich
bekanntgemacht. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstige Trager Sffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 30.03.2022 Uber die erneute Auslage informiert.

6. Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange
Die von der Planung berthrten Behérden und sonstige Trager Sffentlicher Belange wurden gemanR § 4

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.12.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplanes aufgefordert.

7. Behandlung von Anregungen und Bedenken

Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden vom Stadtrat in einer 6ffentlichen Sitzung am 17.03.2022 behandelt. Das Abwagungs-
ergebnis wurde mitgeteilt.

Burgermeister

8. Satzungsbeschiuss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde gema® § 10 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat in offentlicher Sitzung am 12.05.2022 als Satzung
beschlossen. Die Begrundung, in der Fassung vom April 2022 wird gebilligt.

Bad Sulza, den .76.06.4222

Burgermeister

/. 1//.«{«1 —

9. Genehmigungsanzeige

Der Bebauungsplan wurde der Verwaltungsbehodrde gemaR § 246 Abs. 1a BauGB i.V. m. § 21 Abs. 3
Thtringer Kommunalordnung am .7.7.. 72222 angezeigt. Die hohere Verwaltungsbehérde hat eine
Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht.

Bad Sulza, den .29.07. 2022

10. Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen
des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden beurkundet.

Bad Sulza, den .4.9.07..20202.

e Tar 364G i
Burg %E;ﬁ’ﬁ?ﬁ\l? W @bad-sulza.de

11. Inkraftsetzungsvermerk

Die Satzung {ber den Bebauungsplan ist am 79(.’?0‘?2@22 gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich
bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der
Dienststunden im Bauamt der Stadtverwaltung Bad Sulza von jedermann eingesehen werden kann. Mit
dieser Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft. In der Bekanntmachung wird auf folgendes
hingewiesen:

Eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1-3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie Méngel in der Abwagung nach § 214 Abs.3 Satz 2 BauGB sind gemaR § 215
Abs.1 Nr.1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegentber der Stadt geltend gemacht worden sind.

Bad Sulza, den .7.9. OF. 2022

Stadt Bad Sulza
Dirk ggd)’%f A
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